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CONTRATANTES: 
 
 

HC EMPREENDIMENTOS LTDA. 

CNPJ: 13.281.046/0001-78 

Rua Prof. Elias Alves Ferreira, nº 401, Bloco 03, Sala 204. 

Vila Nossa Senhora da Abadia. 

Anápolis, GO. 

CEP: 75.120-600 

 
 
OBJETO:  
 

Avaliação de Propriedade Rural. 
Fazenda Santa Rosa – AGRO-BARSA 
 
 
 
RESUMO DA AVALIAÇÃO: 
 
Valor da Fazenda:...................... R$ 2.200.000,00 

 

 
 
 
 
 

Agosto / 2015  
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1 – CONSIDERÇÕES INICIAIS. 

 

           Os contratantes requereram a avaliação de seus bens imobilizados com a finalidade 

de determinar o valor patrimonial atualizado de seus bens. 

 

O processo de avaliação patrimonial consiste na determinação do valor de 

mercado dos bens, por meio de metodologias e técnicas consagradas da área de 

engenharia de avaliações. 

 

           As vistorias dos imóveis foram realizadas no mês de agosto do presente ano. Na 

oportunidade, foi elaborado um documentário fotográfico dos lotes vistoriados. 

 

 

2.0 –  AVALIAÇÃO DA FAZENDA SANTA ROSA/FAZENDA AGRO-BARSA.  

NO MUNICIPIO DE  ALEXÂNIA – GO. 

 

 

2.1 – ASPECTOS DA REGIÃO. 

 

               O município está localizado na microrregião do Planalto Goiano. A sua altitude 

média aproximada é de 1100 metros. O seu clima local tem características de clima 

tropical de altitude. O município limita-se com os municípios de Santo Antônio do 

Descoberto, Luziânia, Silvânia, Abadiânia e Corumbá de Goiás. O relevo do município 

não apresenta nenhuma particularidade de destaque. Os principais cursos d água que 

banham seu território são o Rio Corumbá, o Rio Areias e o Rio do Ouro.  O economia da 

cidade é voltada para o agronegócio. 

 

 

2.2 – CARACTERISTICAS DA FAZENDA. 

 

 

A avaliação será efetuada para o imóvel rural denominado de FAZENDA SANTA 

ROSA, localizada no município de ALEXÂNIA – GO., LUGAR DENOMINADO AGRO-

BARSA,  com uma área de certa e exata de 30,4920 hectares,  Matriculado sob o 

número 9.594, do livro 2-j do Cartório de Registro de Imóveis de Comarca de Alexânia – 

GO, com área total de 30,4920 hectares. 
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O acesso ao imóvel é realizado através de rodovias de terra batida em bom estado 

de conservação, transitáveis durante todo o ano. Para chegar ao imóvel, saindo de 

Alexânia, deve seguir sentido O Distrito de Olho Dàgua, e deste ponto segue por estada 

vicinal até a propriedade.   

 

Abaixo vista da casa sede da fazenda construída no século 19. 

 

Vista da entorno da casa sede. 
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Vista das edificações dentro da propriedade. 

 

 

 

 

O imóvel possui as seguintes construções civis e benfeitorias: 

 

 

2.3 – CONSIDERAÇÕES DE CÁLCULO PARA OBTENÇÃO DO VALOR. 

 
Foi elaborada uma pesquisa de mercado de venda de fazendas nos municípios 

próximos. 

Os imóveis ofertados que constam da nossa pesquisa, VIDE ANEXO 01. 

 Pelo exposto, o signatário calculou o valor da multiplicando a área avaliada pelo 

valor do hectare homogeneizado, somando os custos das construções. 
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2.3.1 – VALOR DAS CONSTRUÇÕES 

Seguindo os custos das construções do SINDUSCON GOIÁS, confirme tabela 

baixo temos: 
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EDIFICAÇÃO ÁREA 
CUSTO DA 

CONSTRUÇÃO 
FATOR 

OBSOLENCIA 
VALOR FINAL 

GALPÃO 700  R$             1.149,00  0,98  R$       788.214,00  

EDIFICAÇÃO ADMINISTRATIVA 170  R$             1.149,00  0,98  R$       191.423,40  

SISTEMA DE SUSTENTABILIDADE 40  R$                600,00  0,95  R$          22.800,00  

TANQUES DE DEPURAÇÃO 38  R$                600,00  0,95  R$          21.660,00  

CASA SEDE 300  R$             1.114,60  0,2  R$          66.876,00  

CASA RESIDECIA 102  R$             1.114,60  0,75  R$          85.266,90  

BARRAÇÃO 340  R$                350,00  0,75  R$          89.250,00  

CASA DE CASEIRO 160  R$             1.114,60  0,65  R$       115.918,40  

     

   

VALOR TOTAL  R$    1.381.408,70  
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2.3.2 – PLANILHA COM OS COMPARATIVOS DE MERCADO DE TERRAS.
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2.6 – DETERMINAÇÃO DO VALOR DA FAZENDA.  

 

 O valor médio obtido foi de R$ 28.401,47/hectare.. 

 

 A Fazenda  possui   30,4920 hectares. 

 

 Calculando o valor da fazenda temos: 

 

Valor da Fazenda = Total de ha x  x Valor do hectare Homogeneizado + Custo das 

Construções. 

 

Valor da Fazenda = 30,4920 x R$ 28.401,47 + R$ 1.381.408,70 = R$ 2.247.426,00 

 

Arredondando dentro dos limites permitido por NORMA, temos: 

 

VALOR DE MERCADO DA FAZENDA 

Matrícula nº. 9.594 

- Agosto 2.015  - 

R$ 2.200.000,00  
(Dois milhões e duzentos mil Reais) 

 
 

 

3 – ENCERRAMENTO. 

Consta o presente Laudo de Avaliação de  08 (oito) folhas impressas de um só 

lado, sendo esta última datada e assinada. 

 
São Paulo, 20 de Agosto de 2.015. 

 

 
 
ANEXO 01 – Dados da Pesquisa dos Elementos Comparativos das Fazendas. 

ANEXO 02 – ART – Anotação de Responsabilidade Técnica. 
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ANEXO 01 – DADOS DA PESQUISA DAS FAZENDAS. 
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ANEXO 02 - ART – Anotação de Responsabilidades Técnica. 
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