EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Eng(mharia e Ava[iagées Patrimoniais

LAUDO D
AVALIACAO

m

CONTRATANTES:

HC EMPREENDIMENTOS LTDA.

CNPJ: 13.281.046/0001-78

Rua Prof. Elias Alves Ferreira, n° 401, Bloco 03, Sala 204.
Vila Nossa Senhora da Abadia.

Anapolis, GO.

CEP: 75.120-600

OBJETO:

Avaliacdo de Propriedade Rural.
Fazenda Santa Rosa — AGRO-BARSA

RESUMO DA AVALIACAO:

Valor da Fazenda............. R$ 2.200.000,00

Agosto /2015
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1 — CONSIDERCOES INICIAIS.

Os contratantes requereram a avaliacao de seus bens imobilizados com a finalidade

de determinar o valor patrimonial atualizado de seus bens.

O processo de avaliagdo patrimonial consiste na determinacdo do valor de
mercado dos bens, por meio de metodologias e técnicas consagradas da area de

engenharia de avaliagdes.

As vistorias dos iméveis foram realizadas no més de agosto do presente ano. Na

oportunidade, foi elaborado um documentario fotografico dos lotes vistoriados.

2.0 — AVALIAGAO DA FAZENDA SANTA ROSA/FAZENDA AGRO-BARSA.
NO MUNICIPIO DE ALEXANIA - GO.

2.1 — ASPECTOS DA REGIAO.

O municipio esta localizado na microrregidao do Planalto Goiano. A sua altitude
média aproximada é de 1100 metros. O seu clima local tem caracteristicas de clima
tropical de altitude. O municipio limita-se com 0s municipios de Santo Antonio do
Descoberto, Luziania, Silvania, Abadiania e Corumb4 de Goiés. O relevo do municipio
ndo apresenta nenhuma particularidade de destaque. Os principais cursos d agua que
banham seu territorio sdo o Rio Corumbd, o Rio Areias e 0 Rio do Ouro. O economia da

cidade é voltada para o agronegocio.

2.2 - CARACTERISTICAS DA FAZENDA.

A avaliacdo sera efetuada para o imovel rural denominado de FAZENDA SANTA
ROSA, localizada no municipio de ALEXANIA — GO., LUGAR DENOMINADO AGRO-
BARSA, com uma area de certa e exata de 30,4920 hectares, Matriculado sob o
numero 9.594, do livro 2-j do Cartério de Registro de Imdveis de Comarca de Alexania —
GO, com érea total de 30,4920 hectares.
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O acesso ao imdével é realizado através de rodovias de terra batida em bom estado
de conservacgdo, transitaveis durante todo o ano. Para chegar ao imovel, saindo de
Alexania, deve seguir sentido O Distrito de Olho Dagua, e deste ponto segue por estada

vicinal até a propriedade.

Abaixo vista da casa sede da fazenda construida no século 19.

Vista da entorno da casa sede.
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Vista das edificacdes dentro da propriedade.

O imével possui as seguintes construcdes civis e benfeitorias:

2.3 — CONSIDERAGCOES DE CALCULO PARA OBTENGAO DO VALOR.

Foi elaborada uma pesquisa de mercado de venda de fazendas nos municipios
proximos.

Os imoveis ofertados que constam da nossa pesquisa, VIDE ANEXO 01.

Pelo exposto, o signatario calculou o valor da multiplicando a area avaliada pelo

valor do hectare homogeneizado, somando 0s custos das construcoes.
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2.3.1 - VALOR DAS CONSTRUCOES
Seguindo os custos das construgdes do SINDUSCON GOIAS, confirme tabela

baixo temos:

S

A ,,'

& = sinduscon-60 (oot

SWRTATD (B INICTTRIG 5 CONSTRICAD NO FSTADO BF GOVA3 \ Ovut?“‘/

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - JULHO - 2015
NBR 12.721:2006 — CUB 2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.114,60 R-1 1.361,81 R-1 1.619,53
PP-4 989,79 PP-4 1.279409 R-8 1.295,90
R-8 940,99 R-8 1.109,16 R-16 1.400,32
PIS 734,69 R-16 1.067,47

PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comeraal Andares Livres) e CSL (Comeraal Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.270,22 CAL-8 1.341,38
CSL-8 1.115,02 CSL-8 1.208,39
CSL- 16 1.482,68 CSL-16 1.603,46
PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
PROJETO
RP1Q 1.149,04
GI 614,00
Valor referencial (R$/m2) R-16A | Variacio més % |Variacdo ano % |Variacdo 12 meses %
1.400,32 4,523 5603 | 6,454
MATERIAIS MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
576,10 767,83 5,91 50,48 1.400,32
MAO DE OBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 7,50984
Servente h 5,36263
Engenheiro h 57,4600

Os valores acima referem-se aos Custos Unitarios Bésicos de Construgdo (CUB/m2), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de
16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més
de JULHO DE 2015.

"Estes custos unitdrios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais
descritivos e novos critérios de orcamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitérios, ndo comparaveis com a
anterior, com a designagdo de CUB/2006".

"Na formacdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na
determinacdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a
cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos
e instalagBes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragio, ar-condicionado, calefagiio, ventilagio e exaustio, outros;
playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreaciio (piscinas, campos
de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A -
quadro IIT); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagsio, projetos
espediais; remuneragdo do construtor; remunerag3o do incorporador.”

Projetos-Padrdao que compdem a norma NBR 12.721:2006

Padrdo Baixo Padrdo Normal Padrdo Alto Comercial Normal

Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Comercial Andar Livre (CAL-8)
Prédio Popular (PP) Prédio Popular (PP) Residéncia Multifamiliar (R8) Comercial Salas e Lojas (CSL-8)
Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar ((R16) Comercial Salas e Lojas (CSL-16)
Projeto de Interesse Social (PIS) Residéncia Multifamiliar (R16)

Comercial Alto Residéncia Popular (RP1Q)

Comercial Andar Livre (CAL-8)

Comercial Salas e Lojas (CSL-8) Galpdo Industrial (GI)

Comercial Salas e Lojas (CSL-16)

InformagOes: 62 3095-5162 www.sinduscongoias.com.br - www.cub.org.br e-mail: sebastiana@sinduscongoias.com.br
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EDIFICAGAO AREA C(;:ltlJSS:ROUZAAO Ong.II_-EOI\FI{CIA VALOR FINAL

GALPAO 700 RS 1.149,00 0,98 RS  788.214,00
EDIFICAGAO ADMINISTRATIVA 170 RS 1.149,00 0,98 RS  191.423,40
SISTEMA DE SUSTENTABILIDADE 40 RS 600,00 0,95 RS 22.800,00
TANQUES DE DEPURAGCAO 38 RS 600,00 0,95 RS 21.660,00
CASA SEDE 300 RS 1.114,60 0,2 RS 66.876,00
CASA RESIDECIA 102 RS 1.114,60 0,75 RS 85.266,90
BARRAGAO 340 RS 350,00 0,75 RS 89.250,00
CASA DE CASEIRO 160 RS 1.114,60 0,65 RS  115.918,40

VALORTOTAL | RS 1.381.408,70
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2.3.2 — PLANILHA COM OS COMPARATIVOS DE MERCADO DE TERRAS.
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2.6 — DETERMINACAO DO VALOR DA FAZENDA.

O valor médio obtido foi de R$ 28.401,47/hectare..

A Fazenda possui 30,4920 hectares.

Calculando o valor da fazenda temos:

Valor da Fazenda = Total de ha x x Valor do hectare Homogeneizado + Custo das

Construcoes.

Valor da Fazenda = 30,4920 x R$ 28.401,47 + R$ 1.381.408,70 = R$ 2.247.426,00

Arredondando dentro dos limites permitido por NORMA, temos:

VALOR DE MERCADO DA FAZENDA

Matricula n°. 9.594
- Agosto 2.015 -

R$ 2.200.000,00

(Dois milhges e duzentos mil Reais)

3 — ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliacdo de 08 (oito) folhas impressas de um so

lado, sendo esta Ultima datada e assinada.

Séo Paulo, 20 de Agosto de 2.015.

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
CREA-SP 0780456 — CNPJ: 08.801.670/0001-1
Responsave ico: Eng®. Eduardo Deghiara
CREA 060.760.599-

ANEXO 01 — Dados da Pesquisa dos Elementos Comparativos das Fazendas.
ANEXO 02 — ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica.
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ANEXO 01 — DADOS DA PESQUISA DAS FAZENDAS.

Fazendas - Sitios - Chacaras a Vendé -414 Km 30

Corumba de Goias - Goids

R$ 3.000.000

Anunciante: Saulo
S, (62) 84049135 (O Comercial

[
1
l

Escreva sua pergunta

Informacé&o do anunciante

§ £4

frli

Dados de Anunciante
contato paticular

Saulo . (62) 84049135 ® Comercial @ P;a bartolomeu de gusmao qd |
it 18
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imovel: Tipo Acceso
Sitio, Chacara e Fazenda Venda Cascalho
Area (il da casa principal (m?): Distancia do asfatto (Km): Area total (Hectares):
100 4 144~
Sede: Tipo de propriedade:
Sim Fazenda
Caracteristicas
Agua Casa de Caseiro Luz elétrica
Churrasqueira Piscina Telefone
Adicionais
Banheiros: 2 Bebedouros: 6 Dommitorios: 3
Galpdes: 1 Piquetes: 6
Idade da casa principal: Até 10 anos Silos: Néo tem
Tanques: 4

Casa Varandada Antiga Mais Boa 2 Banheiros

6 divisoes de pasto
arame liso

agua boa nascente
rego dagua

4 tanques

1 represa gd

2 km de corrego
muito boa lazer e cria
quintal bom

b dia i

§i . areos ~ R e
i @A Home Quem somos
5

Chacara do Pires
Posted on junho 16, 2014 by admin

ENDERECO: FAZENDA CAPAO.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: UMA CHACARA COM UMA CASA TODA AVARANDADA,
CURRAL, CASA DO CASEIRO, AGUA POR GRAVIDADE, COM O RIO GALINHA NOS FUNDOS,
TODA FORMADA, CONTENDO UM POMAR. 10 KM DA CIDADE DE ALEXANIA-GO.

AREAS DO TERRENO: COM 5 ALQUEIRES.
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TIPO DE IMOVEL: RURAL.
VALOR: R$ 800.000,00 (OITOCENTOS MIL REAIS) E ACEITA OFERT,

CONTATOS:

Av. Brasilia Qd 64 It 08 — sala 1 — CENTRO - Alexania — Goias 62 3336 4386 / 62 9186 1349/ 61 9319
9133 - DANIEL
Brasilia: André Ferreira; 61 3345 5091 / 8579 2116
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Chacara do Mazin
Posted on junho 16, 2014 by admin

ENDERECO: FAZENDA BARREIRO- MUNICIPIO ALEXANIA-GO. PROXIMO DA SCHINCARIOL.
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: UMA CHACARA COM REGO D’AGUA, UM CASA MUITO BOA,
COM VARIAS OPCOES. CURRAL, TODA CERCADA COM ARAME LISO.

AREAS DO TERRENO: COM 3 ALQUEIRES.
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Chacara do Mazin
Posted on junho 16, 2014 by admin

ENDERECO: FAZENDA BARREIRO- MUNICIPIO ALEXANIA-GO. PROXIMO DA SCHINCARIOL.
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: UMA CHACARA COM REGO D’AGUA, UM CASA MUITO BOA,
COM VARIAS OPCOES. CURRAL, TODA CERCADA COM ARAME LISO.

AREAS DO TERRENO: COM 3 ALQUEIRES.
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TIPO DE IMOVEL: RURAL.
VALOR: R$ 450.000,00 (QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS) E ACEITA OFERTA.

CONTATOS:

Av. Brasilia Qd 64 It 08 — sala 1 — CENTRO ~ Alexéania — Goias 62 3336 4386 / 62 9186 1349/ 61 9319
9133 — DANIEL
Brasilia; André Ferreira: 61 3345 5091 / 8579 2116
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Quem so

Fazenda do Paulo. Em Olhos D’agua
Posted on fevereiro 24, 2014 by admin

« ENDEREGCO: FAZ FUNDO COM O RIO DO OURO, EM OLHOS D’AGUA.
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: POSSUI DUAS CASAS, CURRAL, UMA REPRESA, TODA
CERCADA E OITENTA POR CENTO FORMADA.

AREA DO IMOVEL: COM METRAGEM DE 22 ALQUERES.
AREA CONSTRUIDA: APROXIMADAMENTE 150M2.
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CONTATOS:

Av. Brasilia Qd 64 it 08 — sala 1 — CENTRO - Alexania — Goias 62 3336 4386 / 62 9186 1349 / 61 9319
9133 — DANIEL "
Brasilia: André Ferreira: 61 3345 5091 / 8579 2116

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070— SP - Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08

Email: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

Antncios classificados gratis

> Agronegécios > Fazendas - Sitios avenda > Minha Conta Ajuda

Chacara de 4,5 alq. para piscicuitura em Avelinépolis-Go R$900.000 Contatar
Publicado por Trinimoveis em: 22/07/2014
62-8415-0026

s

Fale com o Anunciante

criar um alerta

Apartamento  Apartamento NOVOS R$
avendaem  residencial a 45MIL
Sapopemba venda, Jardi... ENTRADA - ...

R$ 185.000 RS 1.670.000 | R$ 180.000

| | ——

Anuncios similares
A EAZENDA GIRASSOL/GO

W Cocalzinho de Goids
R$1.100.000

Chécara Valparaiso
Valparaiso de Goias
R$750.000

. EAZENDA COM 106 HEC.

Padre Bemardo

Prego (Sem Pontuagdo) R$800.000 B5180.000
Area Goids
Avelinépolis
Padre Bemardo
Zona rural R$630.000
Vender/Alugar A Venda
Tamanho 1Ha .. FAZENDA SAQ BENTQ
Alexania
Descrigdo 3 R$800.000

8 tanques de piscicultura (criagdo de peixes)
400 pés de liméo

Plantacédo de gueroba Voltar para a lista
Corrego

400 m beira do rio Anicuns

Casa boa

1 km estrada de chédo

6 km de Avelindpolis

Otima para piscicultura

Methor da regido

R$: 900.000,00

imobilidria Trinimoveis CRECI 21.847 (62) 8415-0026 oi, (62)9933-8315 vivo, (62)8263-3323 tim, (62)9365-

4783 claro
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ANEXO 02 - ART — Anotacao de Responsabilidades Técnica.

Resolucdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
{ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou sewigo
2 Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 :
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo 9222 1 220 1 5 1 1 18075
1. Responsavel Té
EDUARDO DEGHIARA

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

RNP: 2604629550
Registro: 0601605991-SP

Empresa Contratada: EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA Registro: 0780456-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: JJZ ALIMENTOS S/A
Endereco: Rodovia GO 070
Complemento: SEM NUMERO - KM 13
Cidade: Goianira :
Contrato:
Valor: R$ 11.500,00
Acéo Institucional:

CPF/CNPJ:18.740.458/0001-42
N°:

Bairro:

UF: GO CEP: 75370-000

Celebrado em: 15/08/2015 Vinculada a Art n°:
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

e 3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rodovia GO 070

Complemento: SEM NUMERO - KM 13
Cidade: Goianira

Data de Inicio: 15/08/2015

Previsdo de Término: 31/12/2015
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial

Proprietério: JJZ ALIMENTOS S/A

N
Bairro:
UF: GO CEP: 75370-000

Codigo:
CPF/CNPJ: 18.740.458/0001-42

Endereco: Fazenda AGRO BARSA
Complemento: RODOVIA 138 - KM 40
Cidade: Alexania

Data de Inicio: 15/08/2015

Previsdo de Término: 31/12/2015
Coordenadas Geogréficas:

Finalidade:

Proprietério: PEIXE BRASIL IND E COM DE PESCADOS

N°:
Bairro:

UF: GO CEP: 72930-000

Codigo:
CPF/CNPJ: 13.130.403/0001-05

Enderego: Rua PROFESSOR EL| ALVES
Complemento: BLOCO 03, SALA 204

Cidade: Anapolis

Data de Inicio: 15/08/2015

Previsdo de Término: 31/12/2015

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial

Proprietario: HC EMPREENDIMENTOS LTDA-ME

N°: 401
Bairro: VILA NOSSA SENHORA D'ABADIA
UF: GO CEP: 75120-600

Cadigo:
CPF/CNPJ: 13.281.046/0001-78

Endereco: Rua VERGUEIRO
Complemento: 4° ANDAR CONJ. 41/43
Cidade: Sdo Paulo

Data de Inicio: 15/08/2015

Previsdo de Término: 31/12/2015
Coordenadas Geograficas:

Finalidade:

N°: 1855

Bairro: VILA MARIANA

UF: SP CEP: 04101-000
Cédigo:

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070— SP - Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08

Email: deghiara @ gmail.com
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EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenhavia e Ava[iagf)es Patrimoniais

Proprietario: Erimar Adm. e Consultoria de Empresas Ltda-Epp

Resolugdo n°® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

CPF/CNPJ: 02.018.684/0001-84

4. Atividade Té

Elaboracao
1

Laudo
Atividades

Multidisciplinares

Compatibilizacdo das

Quantidade Unidade

3,00000 unidade

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

ELABORACAO DE LAUDO DE AVALIACAO DE TODOS OS BENS DO ATIVO IMOBILIZADO DAS EMPRESAS CONTRATANTES.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagédo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA - IBAPE

8. Assinaturas

laro serem verdadeiras as informagoes acima

Siaalla It . AReslle . Bsl5

Local dat;
~_l~_ o i e <5\

EDUARDO DEGHIARA - CPF<755-06+-60503

JJZ ALIMENTOS S/A - CPF/CNPJ: 18.740.458/000142

9. Informagoes

-Ap ART 1t devid. quitada co dados
no rodapé do do si certificada pelo Nosso Niimero.
-A icidade deste di pode ser verificada no site

WWW, org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profissional
edo com o objetivo de doct o vincul tratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

[]CREA-SP

Valor ART R$ 118,45 Registrada em: 17/08/2015
Impresso em: 18/08/2015 09:17:05

Valor Pago R$ 118,45

Nosso Numero: 92221220151118075 Versdo do sistema

Rua Dom Silvério Pimenta, ne 58, CEP 04129-070— SP - Fone: (11) 2592.16.11 e (11) 9.9207.40.48 / 9.8104.04.08

Email: deghiara @ gmail.com
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