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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO AGOSTO DE 2.015
SOLICITANTE JJZ ALIMENTOS S.A
PROPRIETARIO URILEY JOSE FERREIRA
LOGRADOURO Rodovia BR-020, km 127,0 + 5,5 km a direita
BAIRRO Santa Maria ‘ CIDADE: | Flores de Goias ‘ UF: ‘ GO
TIPO: Fazenda USso: ‘ Agricultura
AREA DO TERRENO: 1.000,00 ha AREA CONSTRUIDA: | ------

FINALIDADE: Garantia

DATA BASE: Agosto 2.015

VALOR DE MERCADO: R$ 6.656.000,00

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA R$ 4.660.000,00

VALOR DE LIQUIDA(;i\O IMEDIATA: R$ 3.328.000,00
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A. INTRODUCAO

A SETAPE - Servicos Técnicos de Avaliacbes do Patriménio e
Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o n® 44.157.543/0001-92, com sede na
Rua Paes Leme, 524, 12° andar, c¢j. 121, Sao Paulo, SP, contratada pela JJZ
ALIMENTOS S.A, procedeu a avaliagao de imével localizado no Rodovia BR-020, km
127,0 + 5,5 km a direita, Bairro Santa Maria, Municipio de Flores de Goias, Estado de

Goiés, para a finalidade de Garantia, com data base Agosto de 2.015.

O resultado da avaliagao, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de
precisao e fundamentacao, definicbes técnicas, procedimentos para a determinagao de
valores estdo detalhadas neste laudo, onde estdo detalhados os objetos da avaliagdo e

memoriais de calculo.

A.1. DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com a inspecdo efetuada no local, elementos fornecidos pelo
solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do

objeto da avaliacdo sdo as seguintes:

A.1.1. LOCALIZACAO

O imobvel, objeto do presente laudo, se constitui de uma gleba de terras
denominada Fazenda Sao Roque, situada na Rodovia BR-020, km 127,0 + 5,5 km a
direita, Bairro Santa Maria, Municipio de Flores de Goias, Estado de Goias.
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Roteiro: Partindo do trevo de Flores de Goias (14°55'6.94"S 46°57'31.55"0),
pela Rodovia BR-020, sentido a Posse, percorrendo 22,10 km até o entroncamento com
estrada vicinal a direita (14°50'58.44"S 46°45'57.71"0). Entdo vira-se a direita
acessando a estrada vicinal, percorrendo 3,460 km até uma bifurcacéo (14°52'30.02"S
46°45'5.12"0). Neste a esquerda acessando o carreador, percorrendo 2,054 km até o
imovel (14°52'40.27"S 46°43'58.87"0).

A gleba esta situada aproximadamente 87,61 km de Flores de Goias.

w"' |

147°50'58.44"S 46°45'57.7170¢ ¢

14°52:30.02"S 46°45'8.127°04 £ 14°52°40.27"S 46°43:58 870

Tragado (em amarelo) do roteiro de chegada ao imével em vermelho

No momento da vistoria fomos acompanhados pelo Sr. Clauberty, (62) 9832-
5690, gerente da fazenda, que nos acompanhou na vistoria, mostrando a propriedade

suas divisas, limites, confrontagdes bem como suas formacoes.

A.2. ZONEAMENTO

O imodvel se localiza em zona Rural do Mmunicipio de Flores de Goias/ GO.
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A.3. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUAGAO

A.3.1. RODOVIA BR-020

Mao de Direcéo: Unica Calcadas: Nao
Largura: Aproximadamente20 m | Guias: Nao
Quantidade de Pistas: Duas Sarjetas: Nao
Tragado: Curvilineo Pavimentacgao: | Asfaltica

A.4. MEIOS NORMAIS DE ACESSO

Pela prépria BR-020 trafegam varias linhas de 6nibus. E também, por veiculos

particulares.

A.4.1. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Uso Predominante: Rural

Densidade de Ocupagio: Média

Padriao Econdmico: Médio

Distribuigdo da Ocupagéo: Horizontal

Area Sujeita a Enchentes: Nao

Melhoramentos Publicos: Energia elétrica e telefone
Transportes Coletivos: Na rodovia BR-020
Intensidade de Trafego: Baixa

Nivel de Escoamento: Bom

ml'::gﬁ:ii:: Pélos de Centro do Municipio de Formosa e Brasilia
Principais Vias de Acesso: | Rodovia BR-020
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A.5. . DOCUMENTAGAO

O imovel possui formato irregular, topografia plana a ondulada, com area total de
1.000,00 ha cujos limites e confrontagbes encontram-se descritos na Certiddo da
Matricula 2.072 obtida junto ao Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Flores
de Goias-GO, com data de 19 de maio de 2015.

A.6. PREMISSAS PARA A AVALIAGAO

Para esta avaliagdo foi considerada a area de terreno como sendo a area

apresentadas na documentacao acima descrita e em anexo.

Considerou — se para esta avaliagdo somente as glebas mostrada pelo Sr.
Clauberty, (62) 9832-5690, gerente do imével, o qual acompanhou e mostrou a area a

ser vistoriada e avaliada.

Na documentacao fornecida constam as coordenadas geograficas de apenas
dois pontos dos limites e confrontagcbes, portanto, para certificacdo do perimetro que
compbe a area em especifico ha necessidade de averbacdo dos Levantamentos
Georreferenciados. Devido a este fato aconselhamos que seja averbado o
georreferenciamento completo do imoével na matricula antes de utiliza-lo em uma

operacédo de garantia.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, o bem livre de
hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou

problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercializag&o.

A documentagao fornecida para a elaboracédo deste relatério é, por premissa,

considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analise juridica.
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Nao foram efetuadas medi¢cdes para comprovagcdo da area acima, mas foi
possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica do imével com a documentacdo do
mesmo em anexo. N&o foi realizada andlise da matéria juridica expressa na

documentacao, pois nao é este o objetivo deste trabalho.

Considerou-se que o imével mostrado seja 0 mesmo descrito na documentacao

acima, fornecida.

Presume - se que nao existam condi¢des obscuras ou ndo aparentes, com
relacio ao imovel que o tornaria com mais ou menos liquidez. Nenhuma
responsabilidade € assumida por estas condi¢cdes ou pelos servigos que possam vir a se

tornar necessarios para a descoberta desses fatores.

Vale ressaltar, que as informacdes prestadas junto ao Laudo de Avaliagdo nao
tém cunho definitivo sobre a propriedade, litigios ou alienacbes dos referidos bens,
sendo tdo somente uma analise baseada nas documentacdes fornecidas e acima

referidas.

A.7. DESCRIGAO GERAL DAS TERRAS
A.7.1. SOLOS

Conforme exame aparente e Mapa de Solos do Brasil do IBGE — Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica indicam a presenca de 100% de Neossolos Litdlicos
Distroficos — RLd31, relevo plano a ondulado, textura média, necessitando de praticas
moderadas a severas para conservagao quanto a erosio, com limitagdes quanto ao uso
de maquinas e implementos, profundidade efetiva, inundagdes e pedregosidade.

Enquadrados na Classe I, lll, IV _e VIl de Capacidade de Uso das terras. Areas

formadas com agricultura e Pastagens para Pecuaria Leiteira e de corte. *
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A.7.2. TOPOGRAFIA

O imodvel apresenta topografia plana.

A.7.3. HIDROGRAFIA

Tem parte de sua divisa leste formada pelo Rio Santa Maria com area de

Protecdo Permanente preservadas, estimada em 5,08 ha.

A.7.4. CAMINHOS INTERNOS

O imovel encontra-se com frentes para estradas de acesso e conta com

caminhos internos que permitem acesso a sua area.
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A.7.5. OCUPAGCAO

Parte da area (80%) esta ocupada por agricultura, os 20% restantes estédo

ocupados com areas de RLL e APP.

A.7.5.1. ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL
A.7.5.1.1. DOCUMENTAGAO
Em documentacdo anexa nado consta averbagdo de area de reserva legal, que

segundo legislagéo vigente para a regido seria de 35% e também nao existe a floresta

no imovel apresentado.

) A.7.5.1.2. CALCULO DO PASSIVO AMBIENTAL — RESERVA LEGAL E APP
(AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE)

Na analise dos fatores relevantes de mercado de acordo com a NBR-14653-3 foi
considerado 80% com areas formadas com lavoura o que foi ponderado para a
obtencao do valor unitario das terras.

Parametros para o calculo do potencial do passivo ambiental

Tabela 1: Exigéncias quanto a Reserva Legal

Regiao Bioma Area da Reserva

Legal

Amazbnia Legal Cerrado* 35%

Floresta Tropical® 80%

Outras regides do pais | Demais biomas 20%

*Uma excegdo é quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Floresta
Tropical na Amazédnia Legal ja tenham sido averbadas com 20% e 50%, respectivamente, limites

da legislac&o anterior.
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Tabela 2: Exigéncias quanto a Areas de Preservacédo Permanente

Local APP necessaria
Largura do rio
As margens dos Até 10 m 30 m de cada lado
rios ou de De 10 a50m 50 m de cada lado
qualquer curso De 50 2200 m 100 m de cada lado
d’agua, De 200 a 500 m 200 m de cada lado
> 600 m 500 m de cada lado
Ao redor de nascentes e olhos d’agua 50 m de raio

Topo de morros, serras, montanhas

Toda a area

Encostas com declive superior a 45 graus (100% de declive)

Para o calculo do potencial de passivo ambiental de acordo com equacgéo abaixo

temos:

Passivo Ambiental = Passivo RL (ha.) + Passivo APP (ha.) x R$ 7.595,14"

Calculo do Passivo de Reserva Legal (RL) (ha)

Exigéncia para a regiao do imével avaliando 35% ou 3500,00 ha
Area de mata existente 20% ou 200,00 ha
Deficit de Reserva Legal 15% ou 150,00 ha

Calculo do Passivo de APP — Area de Preservagdo Permanente (ha)

A propriedade possui nascentes e cursos d’agua, cujas margens possuem
vegetagdo nativa, portanto ndo possui passivo ambiental em Area de Preservacio

Permanente — APP.

Passivo Ambiental = (150,00 ha + 0,00 ha )x R$ 7.595,14 = R$ 1.139.271,00

1 O Laboratério de Ecologia e Restauracdo Florestal, do Departamento de Ciéncias Biolégicas da
ESALQ/USP estima que o custo de recuperagdo de um hectare de mata nativa e de R$ 7.595,14, desde o

plantio até o estabelecimento definitivo das mudas.
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B. AVALIACAO
NORMAS TECNICAS

A avaliacado do imével em questao sera procedida com a observancia de todas as
diretrizes fixadas na Parte Ill da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliagdo de bens no que diz respeito a avaliagdo de imodveis rurais da

A.B.N.T. - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

O detalhamento e interpretacdo das especificacbes constantes das Normas da
ABNT sao discutidos e apresentados através de estudos analiticos pelo Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE

B.1. DETERMINAGAO DO VALOR DAS TERRAS

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével
avaliando, considerando-se as devidas correcbes especificas ponderadas por

homogeneiza¢des, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao mercado
imobiliario, através de anuncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos validos

que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao: da-se preferéncia a locais da mesma situagao geo-

sécio-econbmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos

devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.
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c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagdo, grau de

aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacado ao meio, utilizacio etc.

Em se tratando de uma regido com caracteristicas proprias, ndo ha variedade de
oferta de terras nas proximidades. Fez-se entdo uma ampla pesquisa onde foram
coletadas 6 (seis) amostras, dos quais todas foram criteriosamente analisadas e

selecionadas em fungéo da localizagdo e grau de semelhanga com o imével avaliando.

Segundo pesquisas de dados de mercado, o pre¢co médio unitario das terras é de

R$ 6.656,49/ ha, determinado em calculos em anexo na determinacdo de Valores

Unitarios.
Area Total de Terras 1.000,00 ha
Valor Total da Gleba de Terras para Mercado R$ 6.656.490,00

B.2. RESUMO DE VALORES

Valor de Mercado Calculado Fator de Comercializagao: 1,00 R$ 6.656.490,00

Valor de Mercado Adotadko @ | R$ 6.656.000,00

Valor de Liquidacao Forcada Fator Desagio Liq. Forgada: 0,70 R$ 4.660.000,00

Valor de Liquidacao Imediata Fator Desagio Liq. Imediata: 0,50 R$ 3.328.000,00
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C. METODOLOGIA

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatoria a ser
utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam

influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcdo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de
dados seguros, relativos a obtencao dos valores do terreno e das benfeitorias, optamos

pela adogdo de uma conjugacao de meétodos, quais sejam:

Para obtencao do valor do terreno adotaremos o “Método Comparativo de Dados
de Mercado”, e para obtencao dos valores das benfeitorias adotaremos o “Método de

Quantificacao do custo”.

C.1. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se,
a priori, a validade da existéncia de relagbes fixas entre os atributos especificos e os

respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-3, os fatores utilizados neste tratamento devem ser
indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a
qual sao aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizagao
medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem

seja anexado ao Laudo de Avaliacao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na
homogeneizagédo. Analisamos o coeficiente de variagdo antes e depois da aplicagéo de
cada variavel isoladamente, visando a sua redugao. Este procedimento foi utilizado, pois

os fatores regionais nao foram publicados até o fechamento deste trabalho.
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Para a obtencdo do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imoével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugdo de 10% sobre o preco

ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos
em funcao de sua area, observando-se que existe uma diferenca de valores unitarios de
acordo com a area do terreno, sendo os de maior area com unitarios menores,
limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composig¢ao

do valor final do imodvel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacido “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagbes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2° Edigao,
Editora Pini:

Areacomparativo
AreaAvaliando

1
4
J —>quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a
30%

1

( Areacomparativo

8
— - —>quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a
AreaAvaliando

30%

FATOR LOCAL: a transposicao que utilizamos no presente trabalho foi
baseada na escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao
local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que a localizagéo contribui na composigéo do valor final do imovel.
Os elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de langamento
tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario

local.
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FATOR CLASSE DE SOLO: Para a avaliagdo das terras utilizou a Tabela de

Norton de classe de capacidade de uso das terras e seu valor relativo em gerar renda.

Capacidade de uso do solo e valor relativo de cada classe.

Classe Critério Escala de
de Uso Valor %
l. renda liquida da agricultura sem despesas de praticas especiais de 100

melhoramento e/ou protecéo do solo
Il renda liquida da agricultura sujeita as despesas com praticas 95
conservacionistas simples
. Renda liquida da agricultura, sujeita a despesas com praticas 75
conservacionistas intensivas
v renda liquida de culturas em um ano, associadas com pastagens em 55
quatro anos (pecuaria leiterado tipo médio)
\ renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem 50
despesas com praticas especiais
VI renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sujeita 40
as despesas com praticas conservacionistas em pastagens
Vi renda liquida de exploracao florestal (eucalipto para lenha) 30
VI renda liquida de uma eventual exploracéo piscicola 20
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C.1.1. TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos sao efetuados adotando-se uma

faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas,

deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a distribui¢do t de Student:

co-tn-Lar2<[ )
>

sendo:

n = n° de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

sendo:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuigdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M+EQ
"q" somente sera rejeitado se t(n-1)| > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

-n=01=0
)

n = n° elementos

sendo:

M = média aritmética
q = média saneada
S = desvio padréo

Rua Paes Leme, 524 - 12° andar | 05424 904 16

Sao Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br V.RG’

Nduestion Bosssch Gop



O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais

e finais.

TRATAMENTO ESTATISTICO DAS TERRAS

Numero de Elementos Coletados: 6
Numero de Elementos Saneados: 6
Média Aritmética (p/ha): R$ 6.656,49
Desvio Padrao: 505,80
Coeficiente de Variagao: 8%
Limite Inferior (p/ ha): R$ 4.659,54
Limite Superior (p/ ha): R$ 8.653,43
Média Saneada (p/ ha): R$ 6.656,49
T. de Student: 1,4760
Intervalo de Confiabilidade
Inferior (p/ ha): R$ 6.351,70 -05%
Superior (p/ ha): R$ 6.961,27 +05%
AVALIA(;AO DAS TERRAS

Area das Terras: 1.000,00 ha
VALOR DE MERCADO
Unitario Saneado (p/ha): R$ 6.656,49
Valor das Terras: R$ 6.656.490,00

Intervalo de Confiabilidade

Inferior:

R$ 6.351.705,00

Superior:

R$ 6.961.275,00
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RESIDUOS RELATIVOS
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Tabela — Graus de Fundamentagao — Tratamento por Fatores

Especificagao das

Para determinacao da pontuacéo, os valores na horizontal ndo sao

acumulativos

Item Avaliagoes de
Imoéveis Rurais Condicao Pt Condicao Pt Condicao Pt
Numero de dados de
1 mercado efetivamente 2 ?rgt’:i-rl)oesno 18 >5 9 -
utilizados
Qualidade dos dados
9 colhidos no mercad9 de todos 15 maioria 7 Mmopa ou 0
mesma exploragao auséncia
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de
3 mercadg por todos 10 maioria 6 MlnoAna ou 0
engenheiro de auséncia
avaliagcoes
Critério adotado para Custo de reedigao Custo de reedigao ”
4 avaliar construcoes e por planilha 5 por caderno de 3 C;?(;?%Za;nagg’ A 3
instalagcoes especifica pregos
il e 1 Por caderno de Como variavel
5 avaliar produgdes Conforme em 10.3 3 3 ’ 3
vegetais pregos conforme anexo A
Apresentacao do laudo, R
6 conforme secdo 11 completo 16 simplificado 1 -
Utilizagdo do método Tratamento Tratamentos por
7 comparativo direto de | cientifico, conforme 15 fatores, conforme 12 Outros tratamentos 2
dados de mercado em 7.7.3 e anexo A em 7.7.2 e anexo B
fotografica 2
g | |dentificagéo dos dados Coordenadas Roteiro de acesso
amostrais geodésicas ou 2 ou croqui de 1 -
geograficas localizagéo
Documentagéo do fotografica 4
avaliando, que permita C
9 1 RIS | oordenadas .
sua identificagéo e geodésicas ou 4 Igggﬁ:al déeo 2 ;
localizagéo geogréficas G
Certidao dominial 2
Documentagéo do atualizada
10 imovel avaliando Levantamento Levantamento
apresentada pelo planialtimétrico de 9 topo réfiio 9 _
contratante refere-se a: acordo com as pog "
planialtimétrico
normas
Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma.
Total de Pontos: 53
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Tabela — Classificagao dos laudos de avaliagdao quanto a fundamentacgao

L Grau
Descrigao
| 1l ]|
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

Nota: Observar 9.2 desta norma

Tabela - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao do
método comparativo direto de dados de mercado

Grau

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
do valor central da estimativa

<30%

30% - 50%

> 50%

Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma

C.2. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacido da

avaliagao do imével e “Grau llI” quanto a precisao do valor do terreno, com amplitude do

intervalo de confiabilidade de 10%, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-3.

C.3. SITUAGAO DE MERCADO

Nivel de Oferta: Alta

Nivel de Demanda: Médio
Absorgao: Médio
Desempenho do Mercado Atual: baixo
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D. CRITERIO ADOTADO PARA A AVALIAGAO

D.1. VALOR DE MERCADO

DEFINIGAO: E o valor tedrico e mais provavel de um bem, para uma
determinada data de referéncia, numa situagcdo em que as partes interessadas,
conhecedoras das possibilidades de seu uso, ndo estejam compelidas a realizar a

negociagao.

D.2. VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

Definigdo: E o valor teérico e mais provavel de um bem, para uma determinada
data de referéncia, numa situacdo em que as partes interessadas, conhecedoras das
possibilidades de seu uso, encontrem-se na situacdo de comprador interessado, porém
nao compelido a comprar e vendedor compelido a vender. A perspectiva de tempo
necessario para a venda do bem, considerando o valor de liquidagao forcada é de 6 a

18 meses

Para o calculo do Valor de Liquidagao Forcada, partimos do Valor de Mercado,

aplicando sobre 0 mesmo um fator de ajuste.

OBS: O valor do fator de liquidagao forgada utilizado foi de 0,70.

D.3. VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

Definicdo: E o valor tedrico e mais provavel de um bem, para uma determinada
data de referéncia, numa situacdo em que as partes interessadas, conhecedoras das
possibilidades de seu uso, encontrem-se na situagdo de comprador interessado, porém
nao compelido a comprar e vendedor obrigado a vender. A perspectiva de tempo
necessario para a venda do bem, considerando o valor de liquidagdo imediata é de até

6 meses.

Para o calculo do Valor de Liquidagdo Imediata, partimos do Valor de Mercado,

aplicando sobre o mesmo um fator de ajuste.

OBS: O valor do fator de liquidagédo imediata utilizado foi de 0,50.
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E. VALORES

E.1. VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO

O imével de propriedade do URILEY JOSE FERREIRA, situado na Rodovia BR-
020, km 127,0 + 5,5 km a direita, Bairro Santa Maria, Municipio de Flores de Goias,
Estado de Goias, com area de terras de 1.000,00 ha é nesta data por nés avaliado para
valor de mercado em R$ 6.656.000,00 (Seis Milhdes, Seiscentos e Cinquenta e Seis
Mil Reais), considerando o imével livre de qualquer énus, posse, dominio, hipoteca ou
desapropriagdes que pesem sobre o mesmo e para a finalidade especifica para a qual

foi destinada esta avaliagao, para a data base Agosto 2.015.

E.2. VALOR DO IMOVEL PARA LIQUIDAGAO FORGADA

O imovel, de propriedade da URILEY JOSE FERREIRA, situado na Rodovia BR-
020, km 127,0 + 5,5 km a direita, Bairro Santa Maria, Municipio de Flores de Goias,
Estado de Goias, com area de terras de 1.000,00 ha é nesta data por nés avaliado para
valor de liquidagdo forcada em R$ 4.660.000,00 (Quatro Milhdes, Seiscentos e
Sessenta Mil Reais), considerando o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacbes que pesem sobre 0 mesmo e para a finalidade especifica

para a qual foi destinada esta avaliagdo, para a data base Agosto 2.015.
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E.3. VALOR DO IMOVEL DE LIQUIDAGAO IMEDIATA

O imoével, de propriedade da CLAUBERTY — URILEY JOSE FERREIRA,
situado na Rodovia BR-020, km 127,0 + 55 km a direita, Bairro Santa Maria,
Municipio de Flores de Goias, Estado de Goias, com area de terras de 1.000,00 ha é
nesta data por nés avaliado para valor de liquidagdo imediata para venda em R$
3.328.000,00 (Trés Milhoes, Trezentos e Vinte e Oito Mil Reais), considerando o
imovel livre de qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacbes que
pesem sobre o mesmo e para a finalidade especifica para a qual foi destinada esta

avaliagao, para a data base Agosto 2.015.

Séao Paulo, 21 de Agosto de 2.015.

SETAPE

ENGENHARIA DE AVALIAGOES
CREA-SP 0183298

CREA-SP 5062016170
Assinado digitalmente

WALDIR ALVES por WALDIR ALVES
TEIXEIRA
TEIXEIRA JUNIOR:25794805870

JUNIOR:25794805870 Localidade: Sdo Paulo

Data: 2015.08.28
16:04:56 -0300

Este documento foi assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lei brasileira, conforme Medida
Proviséria 2.100-2, determina validade legal para qualquer documento digital certificado pela ICP-Brasil.
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F. ANEXOS

F.1. IMAGENS COM TRAGADO APROXIMADO DO IMOVEL INDICADO

~.
*:14751°43.967S 46743:30.0670

$14°51:51 047545 41562870 &
e

*
T4°52'40 27°5 4674358 870
Retiro da Mata # 14°52°54 .01"S 46°40'41°8000

& £1'4 CALUAL YT 1070
147539, 72°5,46'42'9 40°0 £14°53'4.41"546:41:31,30°0

GO )(ak» parth
C

F.2. OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

Vista da regido do avaliando H Vista da regido do avaliando
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Vista da regido do avaliando. Vista da regido do avaliando.

F.3. LOGRADOUROS DE ACESSO E SITUAGAO

Entroncamento na Rod. BR-020. Estrada Vicinal.
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F.4. DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Ponto de chegada, canto sudoeste. Parcial da divisa sul.

Parcial ivisa oeste Vista a partir do ponto de chegada

Divisa sul e area de reserva ao fundo
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Vista a partir do segundo canto

_—

Detalhes de divisa

Carreador interno
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Detalhe da divisa sul

Vista panoramica

2

Panoramica com reserva ao fundo

Vista panoramica
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Parte de divisa leste Parcial do Rio Santa Maria na divisa leste

e i 3 [

Detalhes da divisa norte . 6eta|hes aandivisa norte
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Vista artir da diisa norte |

Reserva no canto noroeste

Parcial da divisa Oeste

- Parcial da divisa Oete

Vista a partir da divisa oeste.
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G. HOMOGENEIZAGAO
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Amostra Unitario Fator Unitario Fator Fator Fator I-I;Ig:s:g Fator Unitario

ID Puro Oferta Venda Prop. Area| Local | Classe de solo Homog. | Homogeneizado
1 6.952,80 0,90 6.257,52 1,00 0,95 1,17 1,00 1,12 7.008,42
2 7.922,19 0,90 7.129,97 1,07 1,13 0,70 1,00 0,90 6.416,97
3 9.945,73 0,90 8.951,16 1,07 1,00 0,76 1,00 0,83 7.429,46
4 6.903,12 0,90 6.212,81 1,14 1,00 0,88 1,00 1,02 6.337,07
5 8.930,85 0,90 8.037,77 0,89 1,13 0,88 0,85 0,75 6.028,33
6 6.912,20 0,90 6.220,98 1,07 1,13 0,88 1,00 1,08 6.718,66

Limite Inferior 4.659,54

Média Aritmética 6.656,49

Limite Superior 8.653,43

Ndmero de Elementos 06

Elementos “Dentro” 06

Elementos “Fora” 0

Média Saneada 6.656,49

31



H. ELEMENTOS COLETADOS

COMPARATIVO 01

Enderego: A 36 km da cidade, Sentido Alto Paraiso
Bairro: Rural | Cidade: | Flores de Goids | Estado: | GO
Tipo: Fazenda Opgao: Venda
Area do Terreno: |1.452,00 ha |Area Construida: 1.200,00 m? Testada: I -
Topografia: Plano Superficie: Seca
Idade Aparente: 15 Estado de Conservagao: C
Valor Solicitado: | R$ 10.500.000,00 Valor p/ha: R$ 6.952,80
Situagao: Oferta Data: Agosto/ 2.015
Informante: Casa Nova — Sr. Héldice Armond - Fone 61-9286-5736/8338-5474
Observagoes: Classe de Uso de Solos: 80%I1V20% VIl

COMPARATIVO 02
Endereco: A 46 km da cidade
Bairro: Rural Cidade: | Formosa Estado: I GO
Tipo: Fazenda Opg¢ao: Venda
Area do Terreno: |1.790,00 ha |Area Construida: 900,00 m? Testada: | -
Topografia: Ondulado Superficie: Seca
Idade Aparente: 10 anos Estado de Conservagao: C
Valor Solicitado: | R$ 15.000.000,00 Valor p/ha: R$ 7.922,19
Situagao: Oferta Data: Agosto / 2.015
Informante: Ilha nova Iméveis — Sr. Sr. Paulo Naciff - Fone (62) 9985-0708
Observacgoes: Classe de Uso de Solos: 80%I1120%VIII

COMPARATIVO 03
Endereco: A 35 km da cidade, Margem do Rio Itiquira
Bairro: Rural Cidade: | Formosa Estado: I GO
Tipo: Fazenda Opg¢ao: Venda
Area do Terreno: |3.000,00 ha |Area Construida: 450,00 m? Testada: | -
Topografia: Plano Superficie: Seca
Idade Aparente: 10 Estado de Conservagao: C
Valor Solicitado: | R$ 30.000.000,00 Valor p/ha: R$ 9.945,73
Situagao: Oferta Data: Agosto/ 2.015
Informante: Ilha nova Iméveis — Sr. Sr. Paulo Naciff - Fone (62) 9985-0708
Observacodes: Classe de Uso de Solos: 80%II-11120%VI1I
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COMPARATIVO 04

Endereco: A 100 km da cidade, Margem Rio Santa Maria

Bairro: Rural Cidade: | Flores de Goias [ Estado: I GO
Tipo: Fazenda Opcao: Venda

Area do Terreno: |4.298,00 ha |Area Construida: 980,00m? Testada: I -
Topografia: Plano Superficie: Seca

Idade Aparente: 15 Estado de Conservagao: C

Valor Solicitado: | R$ 30.000.000,00 Valor p/ha: R$ 6.903,12
Situagao: Oferta Data: Agosto / 2.015
Informante: Corretor — Sr. Orlando - Fone (61)9191-9496

Observagoes: Classe de Uso de Solos: 80%II1-IV20%VIII

COMPARATIVO 05

Endereco: A 8 km da cidade, Sentido Posse - Margem da Rodovia BR-020

Bairro: Rural Cidade: |Vila Boa Estado: | GO
Tipo: Fazenda Opgao: Venda

Area do Terreno: |329,12 ha Area Construida: 180,00 m? Testada: | -
Topografia: Plano Superficie: Seca

Idade Aparente: 15 Estado de Conservacgao: C

Valor Solicitado: | R$ 3.000.000,00 Valor p/ha: R$ 8.930,85
Situagao: Oferta Data: Agosto / 2.015
Informante: Machado Iméveis — Sr. Luciano - Fone 61-9943-0683

Observagoes: Classe de Uso de Solos: 80%I11-IV20%VIII

COMPARATIVO 06

Endereco: A 14 km da cidade, Sentido Posse - A 6 km da Rodovia BR-020

Bairro: Rural Cidade: |Vila Boa Estado: | GO
Tipo: Fazenda Opg¢ao: Venda

Area do Terreno: |1.936,00 ha |Area Construida: 370,00 m? Testada: | -
Topografia: Plano Superficie: Seca

Idade Aparente: 15 Estado de Conservagao: C

Valor Solicitado: | R$ 13.500.000,00 Valor p/ha: R$ 6.912,20
Situagao: Oferta Data: Agosto / 2.015
Informante: Machado Iméveis — Sr. Luciano - Fone 61-9943-0683

Observacodes: Classe de Uso de Solos: 80%I11-IV20%VIlI
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[©JCABERD) /dlh PRUDENT

CABERO ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA.

TR WA RIWIT T R RIAIT T EO MW RIS T

(artério de Registro de Imdveis, Pessoas Juridicas, Profestos, Titulos, Documentos e

1.2 Tabelionato de Notas do Distrito Judicidrio de Flores de Goids.
Comarca de Flores de Goias - Estado de Goias

./Ueﬂo mano jerretra /QLnto M&an jerreu'a pmfo

OFICIAL RESPONDENTE ESCREVENTE

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessadaique, revendo
0s arquivos existentes neste cartorio em meu poder, verifiquei constar as folhas 146
do livro 2-H- Registro Geral, o seguinte : MATRICULA N2 2.072 (dois mil e
setenta e dois). DATA: 01 de Outubro de 2.002. Uma gleba de'tetras na fazenda
CURRALINHO ou SAO ROQUE, do municipio de Flores de;Goias, deste Estado
de Goias, com a area de 1.000,00 ha. ( hum mil hectares), eom 0s seguintes limites e
confrontagdes: Inicia-se no marco M-I, ( coordenadas UTM zona 23L E= 0318774 e
N=8356063), localizada a beira do rio Santa Mariase a'divisa com a Agropecudria
Serra do Meio, deste segue com azimute Az 270°09°42% e distancia= dist. 1.502,86
metros; chegando ao M-2; deste segue com Az/ Dist. de 272°59°49™/ 191,26 metros
chegando ao M-3; deste segue com Az/dist. de ‘271°51'39™/ 277.15 metros chegando
a0 M-4; deste segue com Az/ Dist de 188°07°48"/ 21,21 metros chegando a0 M-5
deste segue com Az/ dist. de 256°48°307/-740,64 metros chegando ao M-6; deste
segue com Az/ dist. de 262°38°24"/ 483.99.metros chegando ao M-7: deste segue
com Az/ dist. de 287°52°32”/ 1.166.30/metros chegando ao M-8; deste segue com
Az/dist. de 278°07°48”/ 21,21 metros chegando ao M-9; deste segue com Az/Dist. de
270°00°00”/ 26,00 metros chegafido..ao M-10; deste segue com Az/Dist. de
265°36°05/ 39,12 metros chegando a0 M-1l, com coordenadas UTM zona 23L E=
0314404 e N= 8356193 onde inicia-a divisa com Agropastoril Troncha LTDA., deste
segue com Az/Dist. 206°02704%/1.932,05 metros chegando ao M-12; deste segue
com Az/Dist. de 111°08°31”/1.219.55 metros chegando ao M-13; deste segue com Az/
Dist. de 71°05°51”/ 1.475,09 metro$ chegando ao M-14; deste segue com Az/Dist. de
141°40°17/ 689,15 metros »chegando ao M-I5; deste segue com Az/ Dist. de
98°18°22"/ 1.491,14 metros chegando ao M-16; deste segue com Az/dist. de 52°10°51"/
2.092,16 metros chegando ao M-17; chegando novamente a beira do rio Santa Maria,
(coordenadas UEM zona 23L E= 0319644 ¢ N=835502l), deste segue rio abaixo
numa distancia. de 2.316,28 metros chegando ao M-I, local de inicio destes limites™.
REGISTRQANTERIOR: R-0l, referente a matricula n® 354, folhas 264 do livro
2-A. PROPRIETARIO: Uriley José Ferreira, brasileiro, solteiro, maior,
fazendeiro, portador da CI-RG n° MG- 9140446-SSP-MG e inscrito no CPF/MF sob
n° 041:728.586-86, residente e domiciliado na fazenda Agropecudria Dois Irmaos,
caixa postal 40, Municipio de Formosa-GO. O referido ¢ verdade e dou f&. Flores de
Goids-GO, 01 de outubro de 2.002. a) Nilton Ferreira Pinto- Oficial *#####

R-01-M-2.072. Nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada as folhas
015 do livro n® 305 do cartério do 2° oficio da cidade e Comarca de Formosa- GO.
L em 30 de janeiro de 2.002, o imdvel constante na presente matricula foi adquirido )
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(por Sr. URILEY JOSE FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, Tazendeiro,
portador da CI-RG n° MG- 9.140.446-SSP-MG e inscrito no CPF/MF sob n°
041.728.586-86, residente e domiciliado na fazenda Agropecuéria Dois Irmédos, caixa
postal 40, Formosa- GO.; Por compra feita a AGROPECUARIA TRONCHA
LTDA. Pessoa juridica de direito privado, com sede a fazenda Sdo Roque ou
Curralinho, neste municipio, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.759.506/0001-89, neste
ato representada por seu socio gerente administrador e bastante procurador, Dr.
Francisco Troncha, brasileiro, casado. advogado, inscrito no CPF/MF sob n°
009.547.481-15 e portador da OAB/GO n° 633. residente e domiciliado a SQS 103,
Bloco “H”, apartamento 108, Plano Piloto, Brasilia-DF, legalmente constituido na
forma do contrato e alteragdo do contrato social e pela procuragdo de fls. 058 do
livro n® 1.434 do cartério do 2° oficio de Notas de Brasilia-DF. foram extraidas as
certiddes negativas de que trata a Lei 7.433/85, regulamentada pelo Decreto
93.240/86. O imovel esta cadastrado junto ao INCRA, com o cddigo do imovel
928038 970557-3, érea total de 9.391.0 ha e n° do imdvel na Receita Federal
2.998.364-9, estando o mesmo quitado para com o ITR até o exercicio de 2.00l,
aguardando langamento do exercicio de 1.996, conforme consta de documentos
exigidos por Lei, foi apresentada a CND para com o INSS n° 000582002-23001031,
emitida em 21/01/2.002. Pagou O ITBI * inter vivos™ conforme DAM n° 7117001 da
coletoria municipal desta cidade, no importe de R$ 10.000,00 deduzidos de 2.% da
importancia de R$ 500.000,00. Valor da compra e venda R$ 500.000,00 (
quinhentos mil reais), sendo 400.000,00 ( quatrocentos mil reais) pagos no ato, que a
outorgante vendedora confessa e declara ja haver recebido em moeda corrente, pelo
que d4 por paga e satisfeita dando ao comprador quitagdo dessa quantia recebida e a
parcela restante, no valor de R$ 100.000,00 ( cem mil reais), vencivel no dia
30/01/2.003, correspondente a 2.439 ( duas mil e quatrocentos e trinta e nove)
arrobas de boi, que servird de equivaléncia para pagamento no dia 30 de Janeiro de
2.003, sendo o valor de R$ 100.000,00 ( cem mil reais) meramente enunciativo,
ficando o comprador obrigado a pagar, no vencimento, o valor correspondente as
2.439 arrobas de boi gordo. CONDICOES: A outorgante fica obrigada a fornecer
Serviddo d’agua, através de canal d’agua a ser construido pelo comprador, passando
por terras ainda da vendedora até a propriedade ora adquirida, ficando esclarecido
que o local exato sera preestabelecido pelas partes e que as despesas para a
construgdo do canal na parte de terras da ora vendedora serdo divididas em 50% para
cada. O referido é verdade e dou fé. Flores de Goias- GO. 01 de Outubro de 2.002. a)
Nilton Ferreira Pinto- Oficial ****

L AV-02-M-2.072. Procede-se a presente averbagdo para constar que, O
desmembramento da 4rea constante na presente matricula ndo afetou a érea de
reserva Legal averbada sob n° 05, referente a matricula 354, da qual foi
desmembrada aludida édrea, conforme declaragdo firmada pelo Sr. Gidomar Aloisio
Griebeler, engenheiro Agronomo- CREA 4373/D visto BA- 11884, cuja copia anexa
a escritura, e 1* via arquivada neste cartorio. Assim sendo, a area constante na
presente matricula ndo estd sujeita a averbagdo de nova area de Reserva Legal,
conforme as regras ditadas pelo Provimento 013/97 da Corregedoria Geral de Justiga
do Estado de Goids. O referido ¢ verdade e dou fé. Flores de Goids- GO, 0l de
Outubro de 2.002. a) Nilton Ferreira Pinto- Oficial ik sokscickacioicior

AV-03-M- 2.072. Procede-se a presente averbagdo para constar que me foi
apresentado um requerimento datado de 28/10/2.002, firmado pelo Sr. Uriley José
Ferreira, qualificado no R-01-M-2.072, para constar a averbagdo de uma area de
200,00,00 ( duzentos hectares) do imovel constante na presente matricula, que passa
a integrar a drea de Reserva Legal, de conformidade com a Lei 4.771/65 ( codigo
Florestal) e Lei 12.596/95 ( Lei Florestal do Estado de Goiés, area esta ndo inferior a
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20% ( vinte por cento) do total do imével que mede 1.000,00 hectares e cuja area de )

Reserva Legal tem os seguintes limites e confrontagdes: Reserva Legal I- Inicia-se
no marco A, cravado a 30,00 metros da margem esquerda do rio Santa Maria, divisa
com a preservagdo permanente; dai, segue azimute 263°31’55” e 25,76 metros até o
marco B; dai, segue azimutes e distancias : 350°01’50™ e 325,61 metros até o marco
C; 83°31’55” e 2.738,94 metros até o marco D; 350°01'50” e 226,79 metros até o
marco E, cravado na divisa com Agropecudria Serra do Meio; dai, deflete a direita
na mesma confrontagdo nos seguintes azimutes e distancias: 79°07°03” e 931,87
metros até o marco 11; 03°52°06” e 26,99 metros até o marco 12; 92°06°09” e
1.908,77 metros até o marco F, cravado a 30,00 metros da margem esquerda do rio
Santa Maria, divisa com a Preserva¢do Permanente; dai. segue margeando o mesmo
por sua margem esquerda acima numa distancia de 505,56 metros até o marco A,
sempre respeitando os 30,00 metros da Preservagdo permanente. Fechando assim a
descrigdo do perimetro. Reserva Legal II- Inicia-se em no marco A, cravado a
30,00 metros da margem esquerda do rio Santa Maria, divisa com Preservacdo
permanente; dai, segue pelo referido rio na sua margem esquerda acima, numa
distancia de 58,87 metros, sempre respeitando os 30,00 metros da preservacdo
permanente até o marco B, cravado na divisa com a Agropastoril Troncha LTDA:
dai, segue deflete a direita na mesma nos seguintes azimutes e distancias: 232°10°51”
e 2,092,16 metros até o marco 2; 278°18°22" e 149114 metros até o marco 3:
321°40°17” e 689,15 metros até o marco 4; 251°05°51” e 1.475,09 metros até o marco
5; 291°08°31” e 1.219,55 metros até o mago 6, 26°02°04” e 1.929.33 metros até o
marco C; dai, deflete a direita adentrando no imével, nos seguintes azimutes e
distancias :108°09°56™ e 1.008,70 metros até o marco D; 203°47°40” e 317,61 metros
até o marco E: 263°31°55” e 1.003,30 metros até o marco F: 212°01’03” e 1.163,34
metros até o marco G; 111°08°31” e 1.152,19 metros até o marco H; 71°05°51” € 1.492,25
metros até o marco I; 141°40°17” e 255,18 metros até o marco J; 83°31'55 e 789,54
metros até o marco K; 147°44°00” e 671,38 metros até o mago L; 98°18°22" e 576,62
metros até o marco M; 52°10°51” e 2000,49 metros até o marco A, fechando assim a
descrigdo do perimetro. Conforme Memorial descritivo elaborado Pelo RT. Gidomar
Eloisio Griebeler- CREA 4373/D Visto BA. 11884. O referido é verdade e dou fé.
Flores de Goias, 28 de outubro de 2.002. a) Nilton Ferreira Pinto- Oficial. ***¥***

AV-04-M-2.072. Procede-se a presente averbagdo nos termos do mandado de
arresto, referente ao protocolo n° 200301818570, autos n® 707, expedido pela 1°
Vara Civel e Inf. Juventude da Comarca de Formosa-GO. em cumprimento ao
respeitdvel despacho do Dr. Carlos Magno Rocha da Silva- Juiz de Direito, 30 de
Junho de 2.004, para constar que o imével constante da presente matricula fica
arrestado. Valor da Causa R$ 121.462,00 ( cento e vinte e um mil e quatrocentos e
sessenta e dois reais). O referido € verdade e dou fé. Flores de Goias, 1° de Julho de
2.004. a) Nilton Ferreira Pinto- Oficial ## ¥tk

AV-05-M-2.072. Procede-se a presente averbagdo para constar que por oficio n°
671/2008, extraido dos autos n® 504/06, referente ao protocolo n° 200301818570 da
1* Vara Civel e Inf. Juventude da Comarca de Formosa-GO. , datado de 18 de
Setembro de 2.008, por via do oficio acima citado, a Dr* Marina Cardoso Buchdid
_ juiza Substituta em substitui¢fio, requereu proceder cancelamento da Penhora
recaida sobre o imével constante na presente Matricula. O referido € verdade e dou
fé. Flores de Goias, 11 de Maio de 2.009. a) Helio Mano Ferreira Pinto- Escrevente.

AV-06-M-2.072. Procede-se a presente averbagdo para constar que por
requerimento, expedido por Francisco Troncha, via de seu advogado Dr.
Alexandre Danillo Soares- OAB/GO n° 34.702 e Dr. Waldemar Alves de Sousa
Camacho Junior- OAB n° 20.335, datado de 17 de marco de 2014, acompanhado
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(—de certidao Narrativa, expedida pela 3° Vara Civel da Comarca de Formosa-GO.
expedida em 25 de Margo de 2.013- por Kenedy Augusto Batista Pereira-
Escrevente judiciario Mat. 5181658, referente a Agdo de cumprimento de Sentenga,
protocolada sob n° 200401061447, tendo com exequente, Francisco Troncha, CPF:
009.547.481-15, e executado o sr. Uriley José Ferreira CPF: 041.728.586-86,
tendo como objeto o pagamento de duas cédulas de cheques, emitidos pelo
executado junto a conta bancaria de n° 11671-8, agencia 0377, Banco 001 de
numeros 850060 e 850084, respectivamente, ambos no valor total originarios de R$
35.000,00 (trinta e cinco mil reais), que fora conferida for¢a de executividade
conforme sentenca de fl. 114/116, neste mesmos autos. Quando na época a agdo era
monitoria atualizado o débito pelo exequente até a data de 10/12/2012, incluindo as
custa processuais, os honorarios advocaticios, bem como a multa preconizada no
artigo 475-J do cédigo de processo civil, conforme ordem de aplicagido de fls.
137/138, o valor encontra-se no montante de R$ 519.676.71 (quinhentos e dezenove
mil e seiscentos e setenta e seis reais e setenta e um centavos), indicado um bem
imovel registrado na matricula 2072 do cartério de registro de imoveis de Flores de
Goias-GO. foi determinado a sua penhora, e lavrado o termo competente, conforme
f.150. precedida a intimagdo de ambas as partes acerca da realizagdo da penhora.
Conforme certiddo de publicagdo de fl. 155. Formaliza a penhora. Os autos aguarda
o0 seu registro no oficio imobilidrio, mediante apresentagdo da certiddo de inteiro
teor. O referido € verdade e dou fé. Flores de Goias, 07 de Abril de 2.014. a) Helio
Mano Ferreira Pinto- Oficial respondente. Certifico que o imével constante da
presente matricula, tem sua situacio com referencia as alienagdes e
constituicdes de dnus reais, integralmente noticiada na presente certidio. ***

O referido € verdade e dou fé.

Flores de Goias-GO, 19 de Maio de 2.015.
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